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Iktatéoszam: JK/411-7/2026.

Targy: Gyoparosfiirdé Gyogy-, Park és Elményfiirdé miikddtetésével kapcsolatos
dontés

Oroshaza Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete
Tisztelt Képviseld-testiilet!

A nemzeti vagyonrol szold 2011. évi CXCVI. térvény 11. § (16) bekezdése értelmében
a helyi bnkormanyzat tulajdonaban allo nemzeti vagyon tekintetében térvényben vagy
a helyi 6nkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatar feletti nemzeti vagyont
hasznositani — ha térvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetés utjan, az
Osszességeben legelbnybsebb ajanlatot tevd részére, a szolgaltatas és
ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet.

Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol szold 2011. évi CLXXXIX. térvény 108/B. § b)
pontja alapjan az Nvt. 11. § (16) bekezdése szerinti versenyeztetés mell6zhetd, ha az
Onkormanyzati vagyon hasznalatat biztositd, hatarozott idére kétendd szerzédes
tartama a kilencven napot nem haladja meg.

Fenti jogszabalyok figyelembe vételével Oroshaza Varos Onkormanyzat Képvisel6-
testllete 55/2026. (11.27.) Kt. hatarozataval dontott arrdl, hogy tamogatja az Oroshazi
Vérosiizemeltetési és Szolgaltatd Zrt. (a tovabbiakban: VURT 2Zrt.) kizarolagos
tulajdonat képezé Oroshaza, 7840/3/A hrsz-u 6299 m2 teriletnagysagu EIményfirdé
épuletének bérbeadasat 90 nap idétartamra a Napsugar Hotel Kft. részére, majd a
135/2026. (V.26.) Kt. hatarozataval hozzajarult ahhoz, hogy az Onkormanyzat
kizardlagos tulajdonat képezd, a VURT Zrt. altal lzemeltetett Oroshaza, 7840/3 hrsz-
en talalhaté Parkflrdd terlletét bérbeadja a Napsugar Hotel Kft. részére 90 nap
idétartamra, tovabba jovahagyta az Elményfiirdé épiiletének bérbeadasat a Napsugar
Hotel Kft. részére tovabbi 90 nap id6tartamra.

Az eltelt id6szak tapasztalatai azt mutatjak, hogy a bérlet formajaban toérténé
hasznositas eléri a kivant eredményeket, a furdd klilsé szereplé bevonasaval torténd
mikddtetése anyagi megtakaritast eredményez az Onkormanyzat és VURT Zrt.
szamara is, igy indokolt a tovabbiakban is ebben a modellben muikodtetni
Gyopéarosfirdét, azzal, hogy a Gyogyfirdé részleg tovabbra is a VURT Zrt.
uzemeltetésében marad.



Az 6nkormanyzat vagyonarol, és a vagyongazdalkodas szabalyairdl szélé 13/2006.
(1X.15.) Or. rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 15. § (1) bekezdése szerint a
kéltségvetési térvényben meghatarozott értékhatar felett énkormanyzati vagyont
elidegeniteni, megterhelni, hasznalatba- vagy bérbe adni kizardlag versenyeztetes
utjan lehet.

A furd6komplexum hasznositasa tekintetében folyamatosan figyelembe kell venni
annak, a ,TOP_PLUSZ-2.1.1-21-BS1-2024-00056 azonositészamu, ,Oroshaza-
Gyoparosfiirdé Gyogy-, Park- és Elményfiird6 energetikai korszeriisitése” palyazattal
kapcsolatos érintettségét.

A korabbi bérleti szerz6dések megkotése elbtt megkeresésre kerult a palyazatban
érintett Kozrem(ikddé Szervezet, a Magyar Allamkincstar Békés Varmegyei
lgazgatésaga. Az érintett szerv 2026. julius 3-an érkezett levelében a flrdd
hasznositasa kapcsan az alabbi tajékoztatast adta:

» 1eKintettel arra, hogy a fejlesztés targyat kepezé vagyonelemek még nem valosultak
meg, a fejlesztés meg sem kezdbdétt, tovabba a 256/2021. (V. 18.) Korm. rendelet
350. § rendelkezése szerint, elézetes hozzajarulas a tamogato részérél jelenleg nem
szlikséges az ingatlan hasznositasahoz.

Kérjlik, hogy a bérbeadasra vonatkozo kérelmét Kedvezményezett a fejlesztés
megvalositasa utan, a fenntartasi idészakban sziveskedjen megkdldeni.”

Gyoparosfurdd tartdos bérbeadasa el6tt elengedhetetlen annak tisztazasa is, hogy a
tervezett hasznositds egyebekben megfelel-e a vonatkozdé kozbeszerzési
szabalyoknak. Erre tekintettel a VURT Zrt. 2026. augusztus 18. napjan megkereste a
Kbzbeszerzési Hatosagot, hogy az alkalmazni kivant jogugylet esetében mell6zhet6-
e a kdzbeszerzési eljaras lefolytatasa.

Tekintettel arra, hogy kiemelt cél a furdd folyamatos mikddtetése, igy a palyazati
eljaras meginditasa targyaban mihamarabbi dontés szikséges, azonban a bérleti
szerz6dés csak a Kozbeszerzési Hatdsag allasfoglalasa fliggvényében koétheté majd
meg.

A Vagyonrendelet 13. § (5) bekezdés alapjan a vagyontargy ellenérték fejében térténd
hasznalatba adasa legalabb az érték 5 %-anak megfelelé éves ellenérték fejében
térténhet.

A 2025. december 19-én késziilt szakvélemény az Elményfiirdé értékét
2.812.200.000,- Ft-ban allapitotta meg, mig a Parkfiurdé vonatkozasaban 2026. majus
24-én készult értékbecslés 1.400.000.000,- Ft kerult meghatarozasra.

A fentiek értelmében javaslom, hogy a VURT Zrt. nyilt palyazatot irjon ki a Parkflrdo
és az Elményfirdd bérbevételére Oroshaza Varos Onkormanyzat Képvisels-
testliletének a lakasok és helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkozo
szabalyokrdl szélo 12/2025. (VII. 8.) dnkormanyzati rendeletének (a tovabbiakban:
Lakasrendelet) az 6nkormanyzati helyiségek bérbeadasara vonatkozo rendelkezései
alapjan.

A Lakasrendelet 56. § (1) bekezdésében irtak szerint:
,A palyazati hirdetménynek tartalmaznia kell:



a) a helyiség pontos megjelblését (utca, hazszam, helyrajzi szam), alaptertiletét,
rendeltetését, felszereltségét, allapotat,

b) a helyiség felhasznalasanak céljat és az abban folytathaté tevékenység
megjelblését, a tevékenyseg megvaltoztatasanak lehetéségét,

c) a bérbeadas idétartamat (hatarozatlan vagy hatarozott id6),

d) a helyiség rendeltetésszerii hasznalatra alkalmassa tételéhez esetleg sziikséges,
a bérlé altal sajat kéltségen elvégzendé munkakat (helyredllitas, atalakitas,
portalépités stb.) és a bérleti jogviszony megszinésekor az eredeti allapot
helyreallitasanak esetleges kitelezettségeét,

e) a fizetendé havi beérleti dij alsé hatarat, mely nem lehet kevesebb, mint az
ingatlanforgalmi értékbecslé altal, a palyazat kiirasat megel6zé legfeljebb egy éven
beliil megallapitott minimum havi bérleti dij,

f) tajékoztatast arrol, hogy a bérleti dij évente az el6z6 évi fogyasztoi arindexnek
megfelelben emelkedhet,

g) az ajanlat benyujtasanak hataridejét, amelyet ugy kell meghatarozni, hogy a
felhivas kbzzététele és a benyujtasi hataridbnek megallapitott idépont kbzott —
naptari napban szamitott — legalabb 15 nap kiilbnbség legyen,

h) az ajanlat benyujtasanak modjat, helyét.”

A Magyar Allamkincstar tajékoztatasa szerint a bérlet idétartama a nevezetett projekt
fizikai zarasaig tartd hatarozott idétartamra lehetséges, igy — érvényes palyazatok
beérkezését kdvetben - rovid tavon a furdé mikodtetése megoldottnak latszik.

A fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képvisel6-testlletet a kdvetkez6 hatarozati javaslat
elfogadasara:

Hatarozati javaslat:
Oroshaza Varos Onkormanyzat Képvisel6-testilete

1.) hozzgjarul ahhoz, hogy az Oroshazi Varosuzemeltetési és Szolgaltaté Zrt. a
lakasok és helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkoz6 szabalyokrdl szoélo
12/2025. (VIL. 8.)  Onkormanyzati rendeletének  az  Onkormanyzati
helyiségek bérbeadasara vonatkozé rendelkezései alapjan nyilt palyazatot irjon ki az
alabbi ingatlanok vonatkozasaban:

- Oroshazi Varosuzemeltetési €s Szolgaltatd Zrt. kizardlagos tulajdonat képez6
Oroshaza, 7840/3/A hrsz-u 6299 m2 terlletnagysagu Elményfiirddé épilete. A
fizetendd havi bérleti dij alsé hatara: 11.717.500,- Ft.

- Oroshaza Varos Onkormanyzatanak kizardlagos tulajdonat képezé, az
Oroshazi Varoslzemeltetési és Szolgaltatd Zrt. altal Gzemeltetett Oroshaza,
7840/3 hrsz-en talalhatd Parkfurdé terllete. A fizetend6 havi bérleti dij also
hatara: 5.833.333,- Ft.

Elsédlegesen a teljes flirdékomplexum bérbevételére vonatkozé ajanlat preferalt,
azonban lehetfség van a részajanlat-tételre is.



Aberlet hatarozott id6tartamu, annak vége a ,TOP_PLUSZ-2.1.1-21-BS1-2024-00056
azonositoszamu, ,Oroshaza-Gyoparosfirdé Gyogy-, Park- és Elményfiirdé
energetikai korszerisitése” projekt fizikai zarasa.

A bérleti szerz6dés megkotésének feltétele a Kozbeszerzési Hatosag allasfoglalasa
arrél, hogy a hasznositas médja megfelel a kdzbeszerzésekrdl szold 2015. évi CXLIII.
torvény 9. § (8) bekezdés a) pontjaban meghatarozott kivételi kornek.

2.) felkéri Mak Szabolcs vezérigazgatd urat az ingatlanok bérbeadasara vonatkozo
palyazat lefolytatasara, majd a beérkezett palyazatok, valamint a Koézbeszerzési
Hatdsag allasfoglalasanak a Képvisel6-testulet elé terjesztésére.

Végrehajtasért felelés: Mak Szabolcs vezérigazgato

Hatarid6: a Képvisel6-testilet 2026. szeptember havi rendes Ulése

Oroshaza, 2026. augusztus 27.

Raffai Janos
polgarmester



